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РЕНОВАЦИЯ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА:  

ВОССТАНОВЛЕНИЕ ЭКСПЛУАТАЦИОННЫХ ХАРАКТЕРИСТИК 

ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ 

Актуальность исследования обусловлена значимостью реновационных процессов 

в жилищной сфере как основы формирования качественной и благоустроенной жилой 

среды для населения. Разрушение системы профилактических текущих ремонтов жи-

лищного фонда и ограниченность финансирования реновационных процессов в данной 

сфере привели к катастрофическому нарастанию износа многоквартирных жилых до-

мов. В данной связи возрастает необходимость поиска наиболее действенного механиз-

ма финансирования процессов реновации жилищного фонда за счет создания дополни-

тельных финансовых источников и обоснованного повышения взноса населения на ка-

питальный ремонт. 

Целью статьи является теоретическое обоснование и разработка методического под-

хода к формированию механизма финансирования капитального ремонта на основании 

систематизации и обобщения российского и зарубежного опыта и апробация предложе-

ний на примере Томской области. Достижение поставленной цели предопределило ре-

шение следующих задач: изучение практики проведения капитального ремонта жилищ-

ного фонда в Томской области для выявления основных проблем, ограничивающих воз-

можности формирования качественной жилой среды; анализ передового зарубежного 

опыта в сфере реализации проектов реновации жилищного фонда и идентификации пер-

спективных инструментов и методов, которые возможно использовать для адаптации 

к российской действительности; разработка мероприятий по формированию альтерна-

тивных источников финансирования капитального ремонта; апробация предложенных 

мероприятий с использованием статистических материалов на примере программы ка-

питального ремонта многоквартирных домов Томской области. 

Методологический аппарат настоящей статьи основан на общенаучных и специаль-

ных методах. Для изучения зарубежного опыта использовались методы систематизации 

и обобщения научных подходов, методы структурного и сравнительного анализа, син-

тез, которые помогли выявить эффективные инструменты реализации реновации в сфе-

ре жилищного фонда. Для анализа существующей в Томской области ситуации приме-

нялись статистические методы обработки данных, метод графической интерпретации 

результатов анализа. Для выявления закономерностей и характерных свойств исследуе-

мых объектов применялись методы структурной группировки. 

Проведенный анализ зарубежной практики финансирования реновации (санации) 

жилищного фонда позволил выделить наиболее передовые практики в данной сфере. 

Изучение практических аспектов российских реалий в области капитального ремонта 

показало, что проводимые на протяжении последних нескольких лет мероприятия по 

реформированию капитального ремонта не смогли обеспечить значительное снижение 

количества многоквартирных домов, нуждающихся в реновациях. В качестве главного 

барьера выделен недостаток финансирования капитального ремонта. 

Для решения этой проблемы предложено создание резервного фонда и увеличение 

взноса на капитальный ремонт. Результаты расчета показали, что полученные дополни-

тельные средства будут способствовать сокращению количества жилья, нуждающегося 

в капитальном ремонте. 

Апробация предложенного подхода показала, что предложенные мероприятия позво-

лят увеличить объемы работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, обес-

печить возможность формирования качественной жилой среды для населения, удовле-

творяющей всем социальным нормам по комфорту и благоустройству. 
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RENOVATION OF HOUSING SPACE: DEVELOPMENT  

OF CAPITAL REPAIR MECHANISMS 

Relevance: Significance of renovation processes in the housing sector as a basis for the 

formation of quality and comfortable residential environment for population. The destruction 

of the system of preventive current repairs of housing stock and the limited financing of reno-

vation processes in this area lead to a catastrophic increase in the wear and tear of residence 

buildings. In this connection, there is an increasing need to find the most effective mechanism 

for financing the housing stock renovation via the additional assets and increase in the popula-

tion's contribution to capital repairs. Purpose: Theoretical substantiation and development of 

the approach to capital repair financing mechanism based on systematization and generaliza-

tion of the Russian and foreign experience and approbation of proposals on the example of the 

Tomsk region. The aim is to study the major repair experience in the Tomsk region to identify 

the main problems that limit the formation of a quality housing space; analyze the best foreign 

experience in the implementation of housing renovation projects and identification of promis-

ing tools and methods that can be used to adapt to the Russian reality; take measures for the 

formation of alternative sources of capital repair financing; approve the proposed activities us-

ing statistical materials on the example of the capital repair program on apartment buildings in 

the Tomsk region. Approach/methodology: The methodology utilizes general and specific 

scientific methods. We use methods of systematization and generalization of scientific ap-

proaches, structural and comparative analysis and synthesis, which help to identify effective 

tools for implementing renovation in the housing sector. Graphical interpretation of the analyt-

ical results and statistical methods of data processing are used to analyze the existing situation 

in the Tomsk region. Using methods of structural grouping we determine regularities and char-

acteristic properties of the objects studied. The analysis of the foreign experience in financing 

the renovation of the housing stock assists in identification of the most advanced practices in 

this area. A study of practical aspects of the Russian realities shows capital repair reformation 

over the past few years has not been able to provide a significant reduction in the number of 

residence buildings to be repaired. The  lack of financing is a major barrier for capital repairs. 

Research findings: The author proposes to create a reserve fund and increase the contribution 

to capital repairs. The calculation results show that the additional financing will reduce the 

number of buildings which need in capital repair. Practical implications: The proposed ap-

proach can be used to increase the amount of capital repair of residence buildings and provide 

the opportunity of forming the quality residential environment which will meet the standards 

of social convenience. 

Keywords: investment; residential premises improvement; housing space; renova-

tion; financial support; finances. 

For citation: Kivilev V.V. Renovatsiya zhilishchnogo fonda: vosstanovlenie ek-

spluatatsionnykh kharakteristik zhilykh zdanii [Renovation of housing space: recov-

ering of performance properties of residence buildings]. Vestnik Tomskogo gosudar-

stvennogo arkhitekturno-stroitel'nogo universiteta – Journal of Construction and Ar-

chitecture. 2018. V. 20. No. 3. Pp. 120–132. (rus) 



122 В.В. Кивилѐв  

 

Введение, постановка проблемы 

Реновационные процессы в жилищной сфере представляют собой одну из 

наиболее социально значимых проблем обеспечения населения комфортабель-
ными жилыми помещениями с достойным уровнем благоустройства. 
В современных условиях экономического развития нашей страны проблемы 
формирования качественной жилой среды и улучшения жилищных условий 
значительно обострились. Замедление темпов роста экономики России, инфля-
ция, низкие цены на углеводородные ресурсы способствовали принятию дефи-

цитного бюджета, что, естественно, еще более усугубляет ситуацию, не позво-
ляя увеличивать объемы денежных средств, направляемых на решение задачи 
воспроизводства жилищного фонда. Главными инструментами в данной сфере 
являются реновационные процессы, направленные на снижение критично вы-
сокой степени функционального и физического износа жилищного фонда, по-
вышение удельного веса благоустроенных жилых помещений, а также увеличе-

ние жилой площади, приходящейся на одного человека [1]. 
Достижение указанных целей реновации жилищного фонда ограничива-

ется снижением объемов финансирования капитального ремонта и рекон-
струкции жилья, роста стоимости жилищного строительства и, как следствие, 
недостаточностью денежных средств. Увеличивается разрыв в уровне жи-
лищных условий между бедными и богатыми категориями населения [2]. 

В результате нарастают противоречия между увеличивающимися потребно-
стями граждан в качественных жилых помещениях и снижающимися возмож-
ностями их удовлетворения. Сегодня сложившиеся в жилищной сфере рыноч-
ные отношения привели к превращению жилья в труднодоступное для боль-
шинства населения благо [3]. 

Методы исследования 

В Томской области проведение капитального ремонта жилищного фон-

да регулируется специальной Региональной программой капитального ремон-

та общего имущества в многоквартирных домах, которые расположены на 

территории Томской области. Данная программа действует в период с 2014 по 

2043 г. Ее целью является улучшение технического состояния жилищного 

фонда, представляющего собой общее имущество в многоквартирных домах. 

Данная цель соответствует утвержденной на региональном уровне Стратегии 

социально-экономического развития Томской области до 2030 г., поскольку 

способствует достижению таких целей социально-экономического развития 

региона, как: 

– накопление человеческого капитала на территории Томской области; 

– повышение качества и уровня жизни населения региона. 

При этом основополагающим средством достижения поставленных це-

лей можно назвать содействие в улучшении жилищных условий. А для этого 

необходимо наличие в регионе достаточных объемов жилищного фонда, ко-

торые смогут обеспечить комфортные условия проживания. В данном контек-

сте комфортные условия жилья предполагают поддержание в технически ис-

правном состоянии общего имущества в многоквартирных домах, прежде все-

го, за счет своевременного проведения капитального ремонта [4]. 
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То есть цель Программы – это улучшение технических характеристик 

многоквартирных домов, которые расположены на территории Томской обла-

сти. Для этого в регионе осуществляются мероприятия, направленные на 

обеспечение проведения капитального ремонта и внедрение устойчивых ин-

струментов и механизмов его финансирования в соответствии с Законом Том-

ской области № 116-03 от 7 июня 2013 г. 

К основным задачам данной программы относится обеспечение свое-

временного проведения капитального ремонта многоквартирных домов, коли-

чество которых составляет 6258. Их общая площадь с учетом площади нежи-

лых помещений и мест общего пользования – более 19 154,0 тыс. м
2
, без учета 

помещений, которые относятся к общему имуществу собственников, – около 

15 666,7 тыс. м
2
 [5]. Состояние указанных многоквартирных домов в регионе 

признано неудовлетворительным, что связано с высоким уровнем износа обо-

рудования, конструктивных элементов и инженерных систем, а также не-

большими объемами финансовых ресурсов, которые направлены на текущий 

ремонт и их содержание, невысокой эффективностью управления многоквар-

тирными домами. Капитальный ремонт жилищного фонда определяется исхо-

дя из критериев, которые указаны в Законе Томской области № 116-03 от 

7 июня 2013 г. 

Жилые помещения, подлежащие капитальному ремонту, введены в экс-

плуатацию в период с 1800 по 2015 г. Больше всего домов (4503) построено 

в 1953–1994 гг., что составляет 72 % [5]. Помимо этого, следует отметить, что 

капитальный ремонт проводится с учетом нормативных межремонтных ин-

тервалов, которые различаются для отдельного оборудования, инженерных 

систем и элементов строительных конструкций. 

Согласно главе 17 Жилищного кодекса Российской Федерации, в каче-

стве главного источника финансирования капитального ремонта выступают 

средства, сформированные на специальных счетах и счете Регионального опе-

ратора, средства бюджетов муниципальных образований и областного бюджета 

[6]. Авторами статьи [7] был выполнен анализ лучших отечественных практик 

по разработке региональных программ капитального ремонта жилищного фон-

да. Этот анализ показал, что ни в одной региональной программе не прописаны 

механизмы финансирования реновационных мероприятий кроме как за счет 

средств населения. В соответствии с пунктом 1 статьи 17 закона Томской обла-

сти от 07.06.2014 № 116-ОЗ, объем средств, которые ежегодно можно направ-

лять на финансирование региональной программы капитального ремонта, 

включая средства фонда капитального ремонта, определяется как доля, которая 

не превышает 80 % от прогнозируемой величины поступлений взносов на капи-

тальный ремонт в текущем году. Нормы данного закона регулируют контроль 

проведения капитального ремонта жилищного фонда Томской области [8]. 

Следует отметить, что собственники жилья перед принятием решения 

о финансировании какого-либо вида работ по капитальному ремонту должны 

удостовериться в возможности его оплаты за счет средств фонда капитально-

го ремонта, сформированного с учетом минимального размера взноса на ка-

питальный ремонт. Иначе они могут принять решение об установлении до-

полнительного взноса на капитальный ремонт [9]. 
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Методика формирования и расчета тарифов устанавливается на уровне 

субъектов Федерации. Однако, несмотря на то что утверждение тарифов на ка-

питальный ремонт происходит с учетом уровня доходов населения и социаль-

но-экономической ситуации в регионе, стимулов у собственников жилья на 

проведение капитального ремонта практически нет. В то же время затруднено 

принятие коллективных решений по проведению капитального ремонта, соб-

ственники жилья характеризуются, как правило, пассивной позицией в отноше-

нии данного вопроса [10]. Реформа управления многоквартирными домами на 

сегодняшний день еще не завершена. Одной из главных целей данной реформы 

было формирование правовых основ и оказание содействия гражданам в про-

цессах управления жилищным фондом. Также задачей реформы было повыше-

ние уровня участия населения в финансировании текущих расходов на жилищ-

ную сферу. Но ожидания не оправдались, поскольку наблюдается низкая ак-

тивность и ответственность собственников за инвестиционные расходы. 

Принятие Федерального закона № 185-ФЗ «О Фонде содействия рефор-

мированию жилищно-коммунального хозяйства» было направлено на созда-

ние Фонда ЖКХ, который должен был решить проблемы интенсивного нарас-

тания проблем, обусловленных обрушением аварийных и ветхих домов, ча-

стыми авариями в коммунальных системах многоквартирных жилых 

помещений [11]. Однако на данный момент деятельность Фонда не способна 

обеспечить опережающие темпы роста объемов капитального ремонта. 

Впоследствии для осуществления капитального ремонта были утвер-

ждены обязательные взносы на капитальный ремонт для всех собственников 

жилья. Этот механизм в отдельности также не может обеспечить капитальный 

ремонт домов в необходимом объеме. В то же время хочется обратить внима-

ние на то, что источником финансирования данных реновационных процессов 

могут быть средства, поступающие от уплаты имущественного налога. Так, 

в 2014 г. был введен в действие Федеральный закон от 04.10.2014 г. № 284-ФЗ 

«О внесении изменений в статьи 12 и 85 части первой и часть вторую Налого-

вого кодекса Российской Федерации и признании утратившим силу Закона 

Российской Федерации «О налогах на имущество физических лиц» [12]. Дан-

ный документ предусматривал исчисления налога на имущество физических 

лиц от кадастровой стоимости жилых помещений, которая определяется на 

уровне рыночной цены. Полностью переход к новой методике исчисления 

налога будет осуществлен до 2020 г. 

На региональном уровне также утверждаются законы, регулирующие 

условия и порядок предоставления государственной поддержки на проведение 

капитального ремонта. Так, согласно Закону от 7 июня 2013 г. № 116-ОЗ «Об 

организации проведения капитального ремонта общего имущества в много-

квартирных домах на территории Томской области», субсидии могут предо-

ставляться Департаментом ЖКХ и государственного жилищного надзора 

в пределах ассигнований, которые предусмотрены в областном бюджете вне 

зависимости от способа формирования фонда капитального ремонта много-

квартирного дома. Минимальный объем долевого финансирования за счет 

субсидий должен быть не менее 45,25 % от общего объема софинансирования, 

который выделен из областного бюджета [13]. 



 Реновация жилищного фонда 125 

 

Одной из немаловажных проблем выполнения плана по капитальному 

ремонту является то, что в регионе отмечаются ситуации, когда подрядчики 

срывают сроки ремонта на месяц и более. В связи с чем принято решение 

о разделении подрядных организаций на «добросовестных» и «недобросо-

вестных». Контроль за ходом капитального ремонта на территории региона 

осуществляют Облстройзаказчик, Центр технического надзора и Региональ-

ный фонд капремонта. Установлено, что недобросовестные подрядчики не-

редко не соблюдают условия договора либо срывают его сроки. В таком слу-

чае соответствующие органы выписывают штрафы, очень редко бывает рас-

торжение договора, в Томской области такой случай был один – в 2015 г. [14]. 

В 2017 г. Томское ООО «Строительные технологии» попало в реестр недоб-

росовестных подрядных организаций в сфере капитального ремонта, кроме 

него в данный реестр внесено еще только одно российское предприятие [15]. 

Анализ зарубежной практики финансирования реновации (санации)  

жилищного фонда 

Представляется целесообразным рассмотреть зарубежный опыт прове-

дения капитального ремонта жилых помещений, поскольку улучшение каче-

ства жилья можно назвать важнейшей проблемой за рубежом. Жилищный 

кризис, вызванный глобальным финансовым кризисом 2008 г., еще далек от 

завершения. Плохое качество жилья угрожает жизни и здоровью около 

600 млн городских жителей во всем мире [16, 17]. В Европейском союзе около 

10,1 % домохозяйств страдают от чрезмерной стоимости жилищных услуг, 

а 17 % размещены в плохих условиях [18], приблизительно 23,5 млн жилых 

помещений невозможны для проживания, в частности, в Латвии 30 % жилья 

имеет серьезные недостатки. Для осуществления реноваций такого объема 

жилищного фонда потребуется 295 млрд евро [19]. 

M.M. Sunikka утверждает, что жилищная политика в странах ЕС и ис-

пользуемые в ее рамках инструменты ориентированы на новое строительство, 

в то время как реновации, направленные на капитальный ремонт, недостаточ-

но эффективны: необходимость реконструкции и энергоэффективности рас-

сматривается в качестве приоритета в жилищной политике, однако экономи-

ческие условия ограничивают возможности. Для решения данной проблемы 

предполагается расширять льготное кредитование, государственные субсидии 

для малообеспеченных категорий населения [20]. 

D. Staniaszek, S. Kunkel, S. Shnapp, рассматривая реновации жилищного 

фонда, выделяют несколько схем, иллюстрирующих широкий спектр подхо-

дов, которые доступны для решения проблемы капитального ремонта с точки 

зрения масштаба, финансирования, устранения нетехнических барьеров или 

достижения социальных целей. Наиболее распространенным механизмом фи-

нансирования является возобновляемый ссудный фонд (или возобновляемый 

кредитный фонд), ориентированный на реконструкцию многоквартирных жи-

лых домов, обычно встречающихся в Центральной и Восточной Европе. Воз-

обновляемый фонд имеет общий капитал в размере 72 млн евро, финансируе-

мый Европейским фондом регионального развития (17 млн евро от капитала 

ERDF), Банком развития Совета Европы (28,8 млн евро от КСР), государством 
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(кредит в размере 16 млн евро) и KredEx (€ 10,1 млн инвестиций). Вклад 

структурного фонда дает возможность снизить процентные ставки, что позво-

ляет предоставлять конечным получателям льготные кредиты [21]. 

Анализ исследований в данной сфере показал наличие нескольких важ-

нейших тенденций. 

Во-первых, необходимость повышения энергоэффективности и снижения 

энергопотребления. Так, во Франции с 2016 г. вступили в действие новые нор-

мы качества для жилых помещений, которые должны соответствовать высоким 

стандартам энергоэффективности (Building low consumption BBC, тепловые 

правила RT2012, 2020 HQU Высокое качество окружающей среды). Поэтому 

всем владельцам помещений, которые отличаются от указанных норм, необхо-

димо провести реновацию, капитальный ремонт жилья [22]. I. Artola, K. Rade-

maekers, R. Williams, J. Yearwood считают, что финансирование капитального 

ремонта зданий должно осуществляться по принципу «энергоэффективность 

в первую очередь». Это предложение позволит последовательно использовать 

государственное финансирование и обеспечить постоянную поддержку инве-

стиций в энергосбережение. В случае если ремонт жилья соответствует такому 

принципу, можно будет предоставлять гарантии по кредитам, чтобы уменьшить 

риски, что обеспечило бы низкие процентные ставки на местном уровне [23]. 

S. Nicol, M. Roys, D. Ormandy, V. Ezratty в качестве примера инструмента фи-

нансирования капитального ремонта приводят возможность финансовой под-

держки домашних хозяйств (и/или владельцев зданий), которые выполняют 

определенные стандарты улучшения энергоэффективности при реновации сво-

его жилого помещения [24]. R. Müller описывает возможности новой схемы 

финансирования капитального ремонта в зависимости от внедрения энергоэф-

фективных технологий, основными аспектами которой являются выполнение 

установленных критериев энергоэффективности, софинансирование кредитов 

конечными получателями, возможность возвращения кредитов за счет эконо-

мии энергии [25]. 

Во-вторых, предлагается использовать жилищное микрофинансирова-

ние, которое состоит в основном из кредитов малоимущим людям для обнов-

ления или капитального ремонта жилья. Микрофинансовые организации 

предлагают различные варианты финансирования (гранты, кредиты, гарантии 

или сочетание всех трех), которые обеспечивают среднесрочный капитал 

(не дольше чем на 12 месяцев) [16]. 

В-третьих, для повышения эффективности проводимых мероприятий 

предлагается практический инструмент Key Performance Indicator (KPI) для срав-

нения балансовых и финансовых показателей компаний-подрядчиков, который 

позволит увеличить эффективность использования финансовых ресурсов [26]. 

Предложения, расчет, результат 

Проведенное исследование тенденций и особенностей осуществления 

капитального ремонта позволяет сделать вывод о том, что проблема повыше-

ния качества жилых помещений является весьма актуальной и в России, и за 

рубежом. В связи с этим предлагаем утвердить на региональном уровне со-

здание Резервного фонда капитального ремонта, источниками формирования 
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которого будут средства налога на имущества, поскольку налоговой базой для 

значительной части взимаемого налога являются многоквартирные дома. Для 

этого предлагаем ежегодно на федеральном уровне утверждать размер ставки 

отчислений в Резервный фонд. В настоящее время этот показатель целесооб-

разно установить на уровне 30 % от общей суммы налога на имущество, соби-

раемого в конкретном регионе. Это позволит повысить долю расходов на жи-

лищный фонд по отношению к ВВП. В табл. 1 представлен расчет средств 

Фонда по Томской области. 

Таблица 1 

Расчет формирования средств Резервного фонда капитального ремонта 

Томской области (рассчитано по данным [27]) 

Налог Сумма, тыс. руб. 

Налог на имущество физических лиц, взимаемый по ставкам, 

применяемым к объектам налогообложения, расположенным 

в границах городских округов 

284 725,46 

Налог на имущество физических лиц, взимаемый по ставкам, 

применяемым к объектам налогообложения, расположенным 

в границах сельских поселений 

19 583,05 

Налог на имущество физических лиц, взимаемый по ставкам, 

применяемым к объектам налогообложения, расположенным 

в границах городских поселений 

63 834,07 

Итого 310 691,92 

Ставка отчислений в Резервный фонд 30 % 

Средства Фонда 93 207,60 

 

Анализ представленных выше данных говорит о том, что на капиталь-

ный ремонт жилищного фонда в Томской области можно дополнительно по-

лучить 93 207,60 тыс. руб. Если учитывать, что ежегодно на протяжении пяти 

лет сумма налога будет увеличиваться, то будут расти и средства Фонда, бу-

дет больше накапливаться финансовых ресурсов и, соответственно, больше 

квадратных метров жилья будет отремонтировано. 

При существующем расчете взнос на капитальный ремонт в 2016 г. рас-

считывался исходя из тарифа в 6,15 руб. за один квадратный метр, в 2017 г. 

произошло увеличение тарифа на 6,5 % [28]. Таким образом, за период 

с 2014 г. тариф на капитальный ремонт увеличился только в 2017 г. на 6,5 %. 

По мнению автора, необходимо увеличить его с учетом индекса потребитель-

ских цен на 19,7 %. Расчет процента повышения тарифа представлен в табл. 2. 

 

Таблица 2 

Расчет процента повышения тарифа на капитальный ремонт  

к уровню цен предыдущего года, % (по данным [29]) 

Годы 2014 2015 2016 2017 2018
1
 Итого 

Индекс потребительских цен  100,8 109,6 105,3 102,8 100,1 19,7 

1 За 3 месяца 2018 г. 
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Расчет финансирования капитального ремонта, исходя из повышенного 

тарифа, представлен в табл. 3. 

Таблица 3 

Расчет финансирования капитального ремонта 

Объем жи-

лищного фон-

да, тыс. м
2
 

Новый тариф взно-

са на капитальный 

ремонт, руб. 

Старый тариф 

взноса на капи-

тальный ремонт 

Разница,  

тыс. руб. 

Итого за ме-

сяц, тыс. руб. 

25 548,6 7,84 6,55 32 957,69 200 301,02 

 

Всего по области – 25 548,6 тыс. м
2
 жилищного фонда, таким образом, 

за месяц будет собираться 200 301,02 тыс. руб., ежегодно – 2 403 612,29: 

 25 548,6  7,84  12 = 2 403 612,29. (1) 

Таким образом, будут получены дополнительные средства, источники 

финансирования представлены на рисунке. 
 

 
Источники финансирования капитального ремонта Томской области 

 

Если ввести предлагаемый нами механизм финансирования, то это позволит 

ежегодно значительно увеличить объемы реновации жилищного фонда и умень-

шать объемы жилых помещений, которые подлежат капитальному ремонту. 

Заключение 

Обобщая вышеизложенное, можно сделать вывод о том, что сегодня 

в Томской области и в России в целом ситуация в сфере организации капиталь-

ного ремонта характеризуется негативными моментами: отсутствие законода-

тельной регламентации механизмов финансирования реновационных меропри-

ятий не за счет средств населения, низкий уровень стимулирования собствен-

ников жилья на проведение капитального ремонта, затруднения в принятии 

коллективных решений по проведению капитального ремонта, срыв сроков ре-

монта, дефицит источников финансирования. 

Анализ практических аспектов организации реноваций жилищного фонда 

в зарубежных странах позволил выявить наиболее эффективные методы и ин-

струменты: новые схемы финансирования капитального ремонта в зависимости 

от внедрения энергоэффективных технологий, развитие жилищного микрофи-

Средства 

повышения 

взноса 9 % 

Средства 

резервного 

фонда 4 % 

Взнос за 

капитальный 

ремонт 87 % 
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нансирования, необходимость оценки эффективности проводимых мероприя-

тий с применением практического инструмента Key Performance Indicator. 

В статье предложены мероприятия по созданию Резервного фонда и по-

вышению взноса на капитальный ремонт, которые позволят увеличить объе-

мы ремонтируемых ежегодно домов. Так, повышение утвержденного размера 

предельной стоимости капитального ремонта, с одной стороны, позволит про-

вести комплексный капитальный ремонт общего имущества многоквартирно-

го жилого дома, а с другой стороны, обеспечит возможность для собственни-

ков проживать в жилых помещениях, удовлетворяющих всем социальным 

нормам по комфорту и благоустройству. 
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