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Аннотация. В статье анализируется отечественный и зарубежный опыт проектирова-

ния высотных зданий, рассматриваются особенности их архитектурных решений, этапы 

становления высотных зданий, дается описание и сравнение существующих конструктив-

ных систем и их влияние на архитектурную форму, функциональное зонирование, в част-

ности на организацию внутренних вертикальных общественных пространств, рассматри-

вается итоговая модель высотного здания. 

Актуальность темы исследования обусловливается как высокой плотностью населе-

ния в крупнейших городах, так и потребностью создания акцентных объектов в компози-

ции городской среды, эффективного использования территории городов. 

Цель исследования – выявление архитектурных особенностей высотных зданий и раз-

работка проектного предложения для крупнейших городов, в частности для г. Москвы. 

К методам исследования относятся изучение и анализ литературных источников, нор-

мативной литературы, статистических данных и интернет-ресурсов о высотных зданиях; 

описание и сравнение высотных зданий в крупнейших городах России для выявления об-

щих характеристик и особенностей; классификация и обобщение полученной в ходе ана-

лиза информации в виде графоаналитических схем, графиков и моделей. Рассмотрена ги-

потеза: в условиях повышенной плотности населения крупных городов строительство вы-

сотных зданий является эффективным способом оптимизации использования территории 

и обеспечения комфортной городской среды. 

Результатом исследования является анализ формообразующих факторов: градостро-

ительных, архитектурно-планировочных, функциональных, конструктивных, – влияю-

щих на архитектуру высотных зданий, а также классификация высотных зданий по кон-

структивному решению, высоте, функциональному назначению, материалам и др. 

В рамках исследования были проанализированы две конструктивные системы высот-

ных зданий с точки зрения их влияния на организацию общественных пространств. Пред-

ложена концепция высотного здания, состоящего из двух взаимосвязанных башен, вклю-

чающих в себя жилую, общественно-деловую и торгово-развлекательную функции. 

Ключевые слова: архитектура, высотные здания, архитектурные особенно-

сти, конструкции высотных зданий, вертикальные общественные пространства, 

классификация высотных зданий 
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ORIGINAL ARTICLE 

DESIGN ARCHITECTURE OF HIGH-RISE BUILDINGS 

Vlada V. Vasyutina, Elena S. Astakhova 

Southern Federal University, Rostov-on-Don, Russia 

Abstract. This article analyzes Russian and foreign experience in high-rise building design, 

describes formation stages of high-rise buildings, and compares structural systems and their im-

pact on architecture, functional zones, in particular vertical public spaces, and considers the final 

model of a high-rise building. 

The relevance of the research topic is due to both the high population density in the largest cities 

and the need to create accent objects in the urban environment, the efficient use of urban areas. 

Purpose: Identification of architectural styles of high-rise buildings and development of pro-

posals for the largest cities, in particular Moscow.   

Methodology: The literature review, normative documents, statistical data and Internet re-

sources on high-rise buildings, description and comparison of high-rise buildings in the largest 

cities of Russia to identify common characteristics, classification and generalization of infor-

mation obtained during the analysis in the form of schemes, diagrams and models.  

Research findings: The hypothesis of the modern world is considered for large cities. In-

creased population density is solved by a construction of high-rise buildings. The analysis of 

formative factors includes urban planning, architectural planning, functional, constructive, af-

fecting the architecture of high-rise buildings and their classification by functional content, 

height, functional purpose, materials. 

Value: The concept is proposed for a high-rise building consisting of two interconnected 

towers, including residential, social, business and shopping and entertainment functions. 

Keywords: architecture, high-rise buildings, architectural style, high-rise building, 

vertical public spaces, classification 

For citation: Vasyutina V.V., Astakhova E.S. Design Architecture of High-Rise 

Buildings. Vestnik Tomskogo gosudarstvennogo arkhitekturno-stroitel'nogo universi-

teta – Journal of Construction and Architecture. 2025; 27 (2): 115–128. DOI: 

10.31675/1607-1859-2025-27-2-115-128. EDN: YOLKLW 

Введение 

Высотные здания – это архитектурные сооружения, которые отличаются 

своей значительной высотой и впечатляющей формой. Они играют важную 

роль в современном городском ландшафте и стали символами прогресса и со-

временности. 

В современном мире, где земля становится все дороже, а население горо-

дов растет, высотные здания предлагают интригующее решение использования 

пространства по вертикали. Во-первых, небоскребы позволяют компактно раз-

местить большое количество людей, освобождая территорию для парков, скве-

ров и других зон отдыха. Транспортная доступность становится максимально эф-

фективной, т. к. в одном месте концентрируются жилые, офисные и торговые 

площади. Во-вторых, высотные здания становятся яркими акцентами городского 

пейзажа, подчеркивая его динамичность и современность. Они могут служить 

ориентирами и символами города, придавая ему уникальный облик [1]. 

Строительство высотных зданий помогает решить многие архитектурно-

строительные, градостроительные и социально-экономические задачи: отсут-

ствие сбалансированной и комплексной застройки, имущественное расслоение 
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городского населения, несовершенство систем культурно-бытового обслужива-

ния, проблема досуговой занятости детей и молодежи, проблема закрытых внут-

ренних дворов, рост личного транспорта при отсутствии парковочных мест и т. д. 

Анализ истории небоскребов с точки зрения международной классифи-

кации позволяет выделить 4 этапа их развития, связанных с преодолением 

3 ключевых высотных отметок: 

1 – строительство первого высотного здания (1885 г., 9-этажный офис 

в Чикаго); 

2 – строительство первого небоскреба высотой 100 м (1894 г.); 

3 – преодоление высоты в 300 м (1930 г.); 

4 – строительство меганебоскребов высотой более 600 м (2010 г.). 

Многовековая история высотного строительства за рубежом контрасти-

рует с относительной новизной этого «феномена» для России. В нашей стране 

активное развитие небоскребов началось лишь 10–15 лет назад. В настоящее 

время строительство высотных зданий стало актуальным для крупнейших горо-

дов (Москва, Екатеринбург, Санкт-Петербург, Краснодар, Ростов-на-Дону и др.). 

Основополагающим принципом при проектировании высотных зданий яв-

ляется применение рациональных объемно-пространственных, архитектурно-

планировочных и конструктивных решений, что позволяет снизить энергопо-

требление, минимизировать негативное воздействие на окружающую среду и по-

высить уровень комфорта проживания. 

Архитектурные особенности высотных зданий 

Строительство и проектирование высотных зданий имеет свою специ-

фику [2]: 

– большая статическая и динамическая нагрузка на несущие конструк-

ции, основание и фундаменты; 

– неравномерное распределение и специфичный характер приложения 

нагрузок; 

– тщательный подбор высококачественных материалов и конструкций 

с необходимой прочностью и однородностью; 

– сложность инженерных решений, требующая создания дополнитель-

ных инженерных систем (технических этажей); 

– повышенные требования к безопасности; 

– проблемы освещения и инсоляции и др. 

Анализ отечественного и зарубежного опыта позволяет выявить класси-

фикацию высотных зданий по основным признакам: конструктивное решение, 

высота, функциональное назначение, материалы. 

Классификация высотных зданий по конструктивному решению. Су-

ществует несколько основных типов конструктивных решений высотных зданий: 

стеновые, каркасные, ствольные, оболочковые, комбинированные [3] (рис. 1). 

Классификация высотных зданий по высоте. Небоскребы классифици-

руются по высоте, а не по этажности, т. к. высота этажей может отличаться в зави-

симости от назначения здания и требований национальных норм проектирования. 

По высоте, согласно Международному совету по исследованиям и инно-

вациям в строительстве (CIB), небоскребы классифицируются: до 30 м (повы-
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шенной этажности), 30–50 м (I категории многоэтажных зданий), 50–75 м 

(II категории многоэтажных зданий), 75–100 м (III категории), свыше 100 м 

(высотные здания), выше 300 м (сверхвысокие небоскребы), выше 600 м (ме-

гавысокие небоскребы) [4]. 

 

 
 
Рис. 1. Конструктивные системы [3]: 

а – бескаркасная (стеновая); б – рамная; в – каркасная с диафрагмами жесткости; 

г – ствольная; д – каркасно-ствольная; е – оболочковая; ж – оболочково-ствольная  

Fig. 1. Classification according to the design solution [3]: 

a – no frame (wall); b – frame; c – frame with stiffening diaphragms; d – barrel; e – 

frame-barrel; f – shell; g – shell-barrel 

 

Классификация высотных зданий по материалам (рис. 2). Для строи-

тельства несущего каркаса используются следующие материалы: сталь, желе-

зобетон и комбинированные системы (в конструкции здания используется как 

сталь, так и железобетон). 

 

 
 
Рис. 2. Использование материалов при строительстве высотных зданий [2]: 

а – высотой от 150 м; б – высотой более 300 м 

Fig. 2. Materials used in the construction of high-rise buildings [2]: 

a – 150 m high; b – over 300 high 

 

Классификация высотных зданий по функциональному назначению. 

Высотные здания делятся на две основные категории: специализированные 

и многофункциональные. Специализированные здания имеют только одну функ-

а б в г д е ж 

а б 
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цию. Примером такого здания является башня Лахта Центра в Санкт-Петербурге, 

которая используется исключительно как офисное пространство (рис. 3, а). 

Многофункциональные здания, напротив, сочетают в себе несколько 

функций. Башня «Федерация» в Москве является ярким примером, она вклю-

чает в себя жилую, общественную и рекреационную зоны (рис. 3, б). 

 

     
 
Рис. 3. Примеры функционального решения высотных зданий: 

а – Санкт-Петербург, Лахта Центр1; б – Москва-Сити, башня «Восток» [5] 

Fig. 3. Functional solutions for high-rise buildings: 

a – Saint-Petersburg, Lakhta Center; b – Moscow-City, East Tower [5] 

 

На проектирование небоскребов влияет множество факторов (функцио-

нальных, природно-климатических, градостроительных, архитектурно-плани-

ровочных, конструктивных), кроме того, необходимо учитывать особенности 

инженерных систем и оборудования, мониторинг, безопасность, экономич-

ность и энергоэффективность [6]. 

На основе градостроительного анализа размещения существующих 

высотных объектов были выявлены их основные локации: в центре города 

(зона является естественным выбором для высотных зданий, т. к. она играет 

ключевую роль в формировании архитектурного облика города и служит доми-

нантой в городской застройке), в деловой части города (что позволяет эффек-

тивно использовать пространство и оптимизировать транспортную систему, 

чтобы люди могли жить и работать в одном месте). 

Возведение высотных зданий допустимо исключительно в зонах с макси-

мально развитой инфраструктурой. Это касается транспортной системы (транс-

портные узлы, пешеходная сеть), инженерной (коммуникации) и социальной 

 
1 URL: www.pikabu.ru/story/lakhta_tsentr_tsifryi_i_faktyi_kotoryie_priyatno_udivlyayut_5257725 

а б 
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(образовательные учреждения, торговые точки, культурные объекты, обще-

ственные центры и т. д.) составляющих. 

В России небоскребы строятся как локально (отдельно друг от друга), так 

и комплексами, которые могут включать в себя жилье, офисные здания, торго-

вые центры и т. д. [7]. 

Так, в Москве выделяется 3 основных типа размещения высотных зданий: 

островной, групповой, массовый. Приемы размещения высотных зданий: парко-

вый (в составе парка или озелененной территории), террасный (на сложном ре-

льефе), береговой (ориентация на акваторию и восприятие человеком мостов 

и набережных), магистральный (обзор со стороны магистрали). Архитекторы 

стремятся к равномерному распределению высотных зданий по территории го-

рода (на главных видовых точках, формируя панораму города), разнообразию их 

архитектурных стилей. 

Структура высотного здания, как правило, многофункциональна и со-

стоит из различных функциональных зон (жилых ячеек, гостиничных номеров, 

офисных помещений, ресторанов или кафе, зимних садов, спортивных залов, 

бассейнов, стоянок автомобилей и т. п.), выбор которых зависит от инфра-

структуры окружающей территории. В ходе анализа была подтверждена вос-

требованность многофункциональности и, в частности, офисной функции. 

Важную роль в многофункциональных высотных зданиях играют внут-

ренние общественные пространства, которые являются многоцелевыми, 

чаще всего не связанными с основным видом деятельности объекта, и предна-

значены для коммуникативной функции – межличностного общения, отдыха, 

рекреации, получения необходимой информации и др. 

Для эффективной организации общественных пространств важно пра-

вильное определение наиболее оптимальной конструктивной системы. 

В процессе проектирования сравнены две конструктивные системы: 

ствольно-оболочковая и каркасно-ствольная. Каркасно-ствольная система ис-

пользует ядро для передачи нагрузки от перекрытий, что повышает жесткость 

здания. Ствольно-оболочковая система включает в себя внутренний ствол 

и наружную оболочку, которые совместно переносят нагрузку [8]. 

Ствольно-оболочковая конструктивная система лучше каркасно-

ствольной системы для обеспечения эффективной организации общественных 

пространств высотных зданий по нескольким причинам. 

Во-первых, ствольно-оболочковая система позволяет создать более сво-

бодные и открытые планировки, благодаря отсутствию несущих стен и столбов 

внутри здания. Это позволяет использовать территорию более эффективно 

и гибко, создавая большие открытые зоны для общественного использования, 

такие как торговые площади, рестораны, спортивные сооружения и другие об-

щественные пространства. 

Во-вторых, ствольно-оболочковая система обеспечивает более высокую 

прочность и устойчивость здания. Ее основной принцип заключается в приме-

нении шестиугольных или круглых элементов, которые образуют жесткую 

структуру с минимальными точками контакта с окружающей средой. Это поз-

воляет зданию лучше справляться с ветровыми и сейсмическими нагрузками, 

а также повышает его устойчивость к иным воздействиям. 
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В-третьих, ствольно-оболочковая система обладает высокой энергоэффек-
тивностью. Благодаря использованию специальных материалов и технологий, 
таких как стекло, сталь и композитные материалы, она обеспечивает хорошую 
теплоизоляцию и естественную вентиляцию, что позволяет снизить энергопо-
требление здания и создать комфортные условия для проживания и работы. 

В-четвертых, ствольно-оболочковая система позволяет сооружать здания 
с уникальными и привлекательными архитектурными формами. Ее гибкость 
и возможность создавать разнообразные формы и оригинальные фасады де-
лают ее предпочтительной для строительства эстетически привлекательных 
высотных зданий, которые становятся символами города и находятся в центре 
внимания и туристов, и горожан. 

Таким образом, ствольно-оболочковая конструктивная система пред-
лагает ряд преимуществ по сравнению с каркасно-ствольной системой для 
обеспечения эффективной организации общественных пространств высотных 
зданий. Она позволяет создавать более свободные и открытые планировки, 
обеспечивает высокую прочность и устойчивость здания, имеет высокую энер-
гоэффективность и позволяет создавать уникальные архитектурные формы. 

В процессе проектирования проведено сравнение многоствольных и од-
ноствольных конструкций с точки зрения организации общественных про-
странств высотных зданий. 

Многоствольные конструктивные системы состоят из нескольких башен, 
соединенных между собой. Многоствольность приводит к созданию верти-
кальных и горизонтальных «улиц», которые выступают в роли основного ком-
муникационного каркаса для посетителей и жителей комплекса. Конструкция 
позволяет организовывать атриумные и зеленые пространства разного плана. 

Одноствольные конструкции, напротив, характеризуются наличием од-
ного центрального ствола, около которого организованы общественные про-
странства. Здесь общественные зоны могут располагаться на разных этажах во-
круг ствола, создавая вертикальные объемы и пространственные связи. 

Многоствольные системы в высотных зданиях являются наиболее оп-
тимальными относительно одноствольных с точки зрения создания обществен-
ных пространств, т. к. они обеспечивают более эффективное их использование, 
создают разнообразные общественные зоны, атриумные и зеленые простран-
ства и улучшают эстетику здания (рис. 4). 

На основе проведенного анализа разработан проект для Москвы, цель ко-
торого – создание современного, эстетически гармоничного комплекса, ком-
фортного для жизни и досуга людей. 

Проведенные исследования позволили определить место строительства 
высотного здания – в северо-западной части Москвы (район Хорошёво-Мнёв-
ники). Здесь хорошо развита инфраструктура, район является быстрорастущим 
и развивающимся, рядом находятся набережные и парки. Участок представляет 
собой малозастроенный массив, что повлияло на решение использовать огром-
ный потенциал данной территории [10]. 

Силуэт проектируемого небоскреба органично вписывается в панораму су-
ществующих высотных зданий Москвы: ввысь взмывает легкая, плавная форма 
двух взаимосвязанных башен, окружность которых постепенно уменьшается, со-
здавая впечатление изящных зданий, спиралью поднимающихся к небу. 



122 В.В. Васютина, Е.С. Астахова  

 

В
ес

т
н

и
к

 Т
Г

А
С

У
. 
2

0
2
5

. 
Т

. 
2
7

. 
№

 2
 

          
 
Рис. 4. Конструктивная система высотных зданий и внутренние общественные пространства: 

а – многоствольная система [9]; б – внутреннее общественное пространство: вер-

тикальные и горизонтальные «улицы», центральный атриум 

Fig. 4. Structural system of high-rise buildings and internal public spaces: 

a – multi-barrel [9]; b – vertical and horizontal “streets”, central atrium 

 

Выбор функционального назначения высотного здания зависит от различ-

ных факторов, включая городскую среду, экономическую потребность, градо-

строительные правила и ограничения, а также требования и предпочтения потен-

циальных пользователей. Согласно правилам землепользования и застройки, 

назначение участка смешанное. 

В данном районе предусматривается строительство новых жилых ком-

плексов, бизнес-центров, коммерческих объектов, развитие транспортной и со-

циальной инфраструктуры, создание зеленых зон и общественных пространств. 

Такой рост может быть связан с реализацией городского плана развития и стра-

тегическими инвестиционными проектами. Он может способствовать экономи-

ческому росту района, увеличению численности населения и повышению каче-

ства жизни его жителей. 

Поскольку на этом участке преобладает жилая и общественная застройка 

в равной степени, для обеспечения устойчивого развития данной территории 

было принято решение запроектировать многофункциональное высотное здание, 

в котором предусмотрены как жилая, так и общественная функции (рис. 5). Ос-

новная идея проекта – создать многофункциональное высотное здание с гибким 

внутренним пространством, которое вмещает жилую, общественно-деловую 

и торгово-развлекательную функции. Здесь запроектировано множество магази-

нов, офисных помещений, выставочных и конференц-залов, спортивных залов, 

а также рестораны, торговый центр и квартиры повышенной комфортности. 

Объем здания представляет собой две взаимосвязанные и в то же время 

самостоятельные части. Первая башня имеет высоту 45 этажей, вторая – 

53 этажа (170 и 200 м соответственно) и дополнительное навершие, обеспечи-

вающее постепенное сужение зданий кверху. Окружность башен постепенно 

уменьшается, создавая впечатление двух изящных зданий, спиралью поднима-

ющихся к небу (рис. 6). 

а б 
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Рис. 5. Схема функционального зонирования проектируемого высотного здания и распо-

ложение общественных пространств 

Fig. 5. Functional zoning of projected high-rise building and location of public spaces 

 

 
 

Рис. 6. Схема формообразования проектируемого здания 

Fig. 6. Shaping scheme of a building 

 

На уровне 35-го и 36-го этажей небоскребы соединены крытым двухэтаж-

ным мостом длиной 25 м. Это необходимо для частичного гашения колебаний 

башен при ветровых или сейсмических нагрузках, а также служит запасными 

путями эвакуации в случае пожара. В общественной зоне предусмотрен атриум 

высотой 7 этажей. 

В каждой из высоток запроектировано ядро жесткости, в котором нахо-

дятся эвакуационные лестницы и лифты. 

Оба здания поделены на блоки: 

1-й блок: с –1-го по –3-й этаж размещается подземный паркинг; 

2-й блок: с 1-го по 3-й этаж – торговый центр; 

3-й блок: с 4-го по 10-й этаж – офисные помещения; 

4-й блок: с 11-го этажа – квартиры повышенной комфортности. 

Конструктивная система ствольно-оболочковая. 

Концептуальная модель высотного здания, с учетом аспектов устойчи-

вого развития, выглядит следующим образом: применение экологичных мате-
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риалов (стекло, бетон, металл); фасады с высокими окнами для максимального 

естественного освещения; автоматическая система затемнения для энергосбе-

режения; остекление «от пола до потолка» для обеспечения естественного осве-

щения в течение дня; вертикальное озеленение фасадов для улучшения микро-

климата; сбор дождевой воды; солнечные панели. Кроме того, в здании исполь-

зуются железобетонные конструкции вместо стальных (рис. 7). 

 

  
 

Рис. 7. Схема проектируемого высотного здания на основе принципов устойчивого развития 

Fig. 7. Schematic of high-rise building using sustainable development principles 

 

Для создания устойчивого высотного здания можно также применять 

следующие технологии: 

– эффективные системы вентиляции с мониторингом подачи свежего 

воздуха; 

– светодиодное освещение, энергосберегающие лифты; 

– максимальное использование естественного света; 

– климат-контроль с управляемыми системами обогрева и освещения; 

– датчики движения; 

– водосберегающие сантехнические коммуникации; 

– солнечные панели для получения энергии. 

При проектировании высотных зданий для достижения наибольшей 

жесткости и устойчивости будут применятся [11]: 

– симметричное расположение ядер жесткости и диафрагм; 

– коробчатые конструктивные системы с несущими колоннами или сте-

нами по всему контуру; 

– регулярное расположение в плане здания несущих конструкций по высоте; 

– жесткие диски перекрытий, которые являются горизонтальными диа-

фрагмами жесткости; 

– жесткие соединения несущих конструкций в узлах; 

– аутригерные конструкции на уровнях технических этажей. 
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Анализ и сравнение архитектурных моделей показали, что самой эффектив-

ной для Москвы будет многофункциональная модель, включающая в себя жилую, 

общественно-деловую и торгово-развлекательную функции, со ствольно-оболоч-

ковой конструктивной системой и двумя ядрами жесткости (рис. 8). К основным ее 

преимуществам можно отнести: экономия территории; улучшенная инфраструк-

тура; свободные и открытые планировки, обеспечивающие высокую прочность 

и устойчивость здания, эффективное использование пространства; устройство ат-

риумных и зеленых пространств, которые улучшают эстетику здания; высокая 

энергоэффективность; возможность создания уникальных архитектурных форм. 

 

 

 
Рис. 8. Модель высотного здания для г. Москвы 

Fig. 8. High-rise building model in Moscow 

 

Результаты исследования: 

– выявление классификации высотных зданий (по конструктивному ре-

шению, высоте, функциональному назначению, материалам); 

– определение оптимальных схем размещения небоскребов в структуре 

города; 
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– выявление архитектурных особенностей проектирования высотных 

зданий; 

– определение наиболее эффективной конструктивной системы, в част-

ности, для организации общественных пространств; 

– разработка архитектурной модели высотного здания. 

Предложена концепция высотного здания, состоящего из двух взаимо-

связанных башен, включающих в себя жилую, общественно-деловую и тор-

гово-развлекательную функции. 

Выводы 

Появление новых высотных зданий создает эффективный инструмент ре-

шения проблем урбанизации городов, т. к. позволяет оптимизировать исполь-

зование территории, улучшает транспортную доступность и создает комфорт-

ную городскую среду, освобождая территории для благоустройства и открытых 

общественных пространств. В то же время архитектурная композиция город-

ской среды предполагает использование акцентов и доминант, в качестве кото-

рых могут быть высотные здания. 

Модель проектируемого высотного комплекса может быть реализована 

в крупных и крупнейших городах. В проекте проанализированы предложения 

по его размещению в структуре Москвы, формируя новую архитектурную до-

минанту северо-западной части города. 
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